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TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

1. Vyvmezeni zastavéného uzemi., véetné stanoveni data, k némuz je vvmezeno

Spravni tizemi obce Hlavatce zahrnuje jedno katastralni izemi — k.a. Hlavatce.

Zastavéné uzemi obce Hlavatce je vymezeno v rozsahu znazornéném na vykresech, a to
ke dni 34+42204421. 1. 2024. Zastavéné tzemi bylo vymezeno dle §58 stavebniho zékona.

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

2a) Zikladni predpoklady a podminky vyvoje obce

Z hlediska vyznamu funkce obce ve struktufe osidleni, vzhledem k zachovalému
pfirodnimu prostiedi a poloze, ma obec predpoklady k mirnému pftirtistku trvale bydlicich
obyvatel. Svoji polohou mimo silnice I. a II. tfidy si vesnice zajiStuje klidné a hodnotné
prostiedi vhodné k bydleni i rekreaci.

Dalsi rozvoj se bude opirat pfedev§im o hodnoty krajiny a dopravni navaznosti
(agroturistika, cykloturistika, pé$i turistika, cestovni ruch ap.). Roste také zajem o trvalé bydleni
v hodnotném prostredi.

Vzhledem k zachovani atraktivity obce je dulezitd ochrana dochovanych ptirodnich i
kulturnich hodnot, danych umisténim sidla v hodnotné, historicky osidlené krajiné.

Uzemni plan splituje tyto tii hlavni funkce:
- vymezuje plochy k ochrané (pfirodné¢ a kulturn€ hodnotné, nebo nutné pro technické
zajisténi rozvoje)
- vymezuje plochy pro dal$i rozvoj obce (pro bydleni, podnikdni i1 rekreaci, pro
infrastrukturu)
- omezuje ¢innosti v izemi tak, aby nedoSlo k ohroZeni hodnot Zivotniho prostiedi a byly
vytvofeny podminky pro trvale udrzitelny rozvoj.

2b) Urbanistické hodnoty

Centralni prostor tvofi hmotové zachovala naves, kterd neni naruSend demolicemi
vytvarejicimi proluky a nevhodnymi dostavbami novodobych rodinnych domkii. Zastavba je
typicky venkovského charakteru jihoCeské vesnice. Zaklad sidla tvofi vesnické statky, novou
¢ast tvoii rozptylena nizkopodlazni zastavba.

Podobné jako v ostatnich sidlech byl i u této vesnice vybudovan zem&délsky areal, ktery
je v soucasné dob¢ zna¢né zanedban a vyzaduje prestavbu ¢i dostavbu.

Hlavni diraz je tfeba veénovat pfedev§im tvorbé ndvesniho prostoru (zachovani
charakteru fasddnich front) a harmonickému ptechodu sidla do krajiny.
Hlavnimi fenomény, které budou rozvijeny, jsou predevsim:
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- dalkové pohledy a rozhledy na okolni krajinu

- zelen na vyvysenych mistech a kolem vodoteci

- naves se zbytky ptivodni architektury (ucelené fronty fasad)

- zkulturnéni zeméd¢lského aredlu

- zafizeni pro rekreaci, turistiku a cestovni ruch (penziony, cestni sit’, rozhledna, vodni
plochy apod.).

V celé obci by mély byt s ohledem na dochovany tradi¢ni vesnicky raz povolovany
jenom objekty ptizemni, se Sikmou stiechou 35 - 45° a s vhodnou krytinou. V architektuie
objektl by bylo dobré navazat na tvaroslovi nékolika starSich objektii.

Pijde predevsim o obnovu stavajici zastavby, kde nesmi zadné novostavby a technické
prvky nadmérné narusovat charakter tohoto urbanistického souboru. Zaroven je tfeba chranit 1
dalkové pohledy a rozhledy pfed negativnimi zasahy civilizacnich vlivii.

Pii realizaci vystavby byt je nutné klast diraz na rekonstrukci a modernizaci
domovniho fondu, na vyuZivani vnitinich rezerv zastavénych ¢asti a v ramci vystavby
soukromych obytnych objektdi, podporovat moznost zfizovani prostort pro obcanskou
vybavenost, kterd nenarusi okolni bydleni.

2¢) Kulturni hodnoty

Sidlo Hlavatce je pomérné starého zaloZeni, jedna se typickou obec Zbudovskych blat.
V krajiné se uplatiuji kaplicky a bozi muka. Na obdélnikove uspofadané navsi se nachézi stara
Skola.

Nemovité kulturni pamatky na zemi obce Hlavatce, zapsané v Seznamu nemovitych
kulturnich pamatek CR, jsou nasledujici:
- kaple sv. Véclava na parc. €. 247/1, rejstt. ¢islo 30977/3-417
- silni¢ni most ¢. 12238-1 na sil. Hlavatce — Lékatova Lhota, rejstt. ¢islo 36319/3-5881.

Uvedené kulturni pamatky musi byt zachovany, nesmi byt poSkozeny a ani jinak
znehodnoceny.

Celé uzemi obce je izemim s archeologickymi nalezy. Stavebnici jiZ od doby pfipravy
stavby jsou povinni stavebni ¢innost na tomto Gzemi oznamit Archeologickému ustavu a
umoznit jemu a opravnéné organizaci provést na dot¢eném Uzemi zachranny archeologicky
vyzkum.

2d) Prirodni hodnoty

Celé¢ uzemi obce je Uzemim zvySenych pfirodné krajinarskych hodnot s tadou
vyznamnych krajinnych prvki, dalkovych pohledt do krajiny a na krajinné dominanty.

Do spravniho Uizemi nezasahuji z4dna velkoplo$na ani maloplo$na chrdnéna uzemi
piirody. Zasahuje sem od severu pouze EVL (Evropsky vyznamna lokalita), ktera ale neni
navrhem nijak dotCena.

VKP jsou chranény pfed ruSivymi zésahy, k pfipadnym zasahlim do VKP je nutno
vyzadat si stanovisko mistné ptisluSného orgdnu ochrany ptirody.



Na tizemi obce je zachovana rozptylena zelen podél cest, dale kolem rybniki a vodoteci.
Porosty na mezich a podél cest dodavaji typicky raz zdejsi krajiné. Tyto porosty je mozné kacet
jen vyjimecné¢.

systému-sidelni-zelenéUrbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni
ploch s rozdilnvm zpuasobem vvuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

3a) Koncepce plosného a prostorového uspoiadani

Zastavba sidelniho utvaru Hlavatce je rozlozena pii nepiili§ frekventované silnici
II1. tfidy, prochézejici navsi. Celd zastavba je soustfedéna okolo rozlehlé lichobéznikové navsi,
tvotené predevsim pivodnimi velkymi statky (stodoly délky i 40 m). Sidlo je malebné polozeno
v jakési mélké kotling, pfijezd ze vSech stran nabizi rozhled na celé panorama statkd.

Staré, nevyuzité objekty zemédé€lské vyroby a stodoly bude nutno opravit a vhodné
vyuzit, jsou dilezitym prvkem charakteru sidla. Doporuceno je zaméfeni na agroturistiku,
ekofarmy, tradi¢ni femesla apod. Zadni ¢asti stodol a zahrad je navrzeno postupné vyuzivat
k bydleni, rekreaci i podnikéani, po vyfeseni vhodného pftijezdu a infrastruktury.

Sidlo Hlavatce tvoti pfevazné objekty nizkopodlazniho bydleni. Obytna funkce bude
v obci 1 nadale pfevazovat. Centralni ¢ast sidla tvofi naves s objekty obCanské vybavenosti.
Tato naves bude upravena a doplnéna uli¢ni vybavenosti s podporou jeji spolecenské funkce.

Zakladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového usporadani
stavajici 1 nové zastavby, bude zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidelniho utvaru.
Pfitom se respektuje urCitd uvolnénost zéastavby odpovidajici venkovskému prostfedi a
celkovému méfitku stavajici zastavby.

Zakladni kvalitou obce by méla byt pruchodnost uzemi, prijezdnost a propojenost
ruznych ¢asti, zon a funkci. Navrhuje se proto rozsitit a zokruhovat cestni sit’ tak, aby se zvysila
pfistupnost vSech atraktivnich mist a krajinnych celki.

3b) Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Ptehled zastavitelnych ploch a ploch piestavby je vymezen ve vykrese zdkladniho
¢lenéni Uzemi, v hlavnim vykrese a v pfiloZeném seznamu. Zastavitelné plochy jsou navrZzeny
po celém obvodu sidla. Piestavbovou plochou je nékolik ploch nedostatecné vyuzivanych
v zastavéném Uzemi sidla.

Systém sidelni zelen€ je opten predevsim o verejnou zeleil navsi a soukromou zelen zahrad
a ovocnych sadl, které pfirozené ptes krajinnou zelen a porosty remizil a mezi prechazeji
k lesnim celktim nebo vodnim plocham.




V feSeném jsou navrzeny tyto zastavitelné plochy a plochy prestavby:

Cislo plochy Oznaceni | Zpusob vyuZiti plochy podle Vyméra [ha]
plochy podrobnéjsiho ¢lenéni

Z.1 SV Smisené obytné venkovské 1,25
P.2 SV SmisSené obytné venkovské 1,60
7.3 SV SmiSené obytné venkovské 0,28
7.4 RU Rekreace vSeobecna 0,51
Z.5 SV Smisené obytné venkovské 1,21
P.6 SV Smisené obytné venkovské 0,38
7.7 SV SmiSené obytné venkovské 0,44
P.8 BV Bydleni venkovské 0,22
7.9 7P Zelen — parky a parkov¢ upravené plochy 0,13
Z.10 BV Bydleni venkovské 0,33
Z.11 BV Bydleni venkovské 0:890.81
Z.13 SV SmiSené obytné venkovské 0,38
P.14 RU Rekreace vSeobecna 0,05
Z.15 VU Vyroba vSeobecna 0,23
7.16 VU Vyroba vSeobecna 0,12
P.17 VU Vyroba vSeobecna 1,82
Z.18 TU Technicka infrastruktura vSeobecna 0,43
7.19 7P Zelen — parky a parkové upravené plochy 0,16
P.21 SV Smisené obytné venkovské 0,32
P.22 SV SmiSené obytné venkovské 0,52
7.23 RU Rekreace vSeobecna 0,65
7.24 HU SmisSené vyrobni v§eobecni 0,57
7.25 TU Technicka infrastruktura vSeobecna 0,23
Z7.26 DS Doprava silni¢ni 0,22
727 VU Vyroba vSeobecnd 0,95
7.28 DS Doprava silni¢ni 0,26
7.29 7P Parky a parkov¢ upravena zelen 0,10

Systém sidelni zelené je tvofen zejména névsi, tento prostor neni narusen.

iKoncepce
verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vvmezeni ploch a koridoru
pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

4a) Koncepce dopravni infrastruktury

Dopravni kostru sidla predstavuje prutah silnice III. tfidy ¢. 12238 ze Sedlece do
Lékatovy Lhoty a dale Nové hospody. Tato silnice bude postupné upravovana do normovych
parametrid. Navrh vymezuje dvé mista smérovych uprav — v severni ¢asti navsi a pii piijezdu
od Sedlce.

Sit’ mistnich komunikaci je doplnéna novymi komunikacemi, které by zpfistupnily
rozvojoveé plochy a propojily jednotlivé Casti sidla. Obsluznd komunikace je prodlouzena az
k navrzené COV a k navrzenému vodojemu.



Prostupy krajinou jsou zajistény ucelovymi polnimi komunikacemi, které jsou vyuzity
1 pro vedeni pé&sich turistickych tras a cyklotras, spojujicich sidlo se sousednimi sidly.

4b) Zasobovani elektrickou energii

S ohledem na navrh novych rozvojovych ploch, pokud stavajici transformovny
nebudou vyhovovat, je navrzeno posileni ve stavajicim umisténi, pfipadné umisténi dvou zcela
novych transformoven véetné ptipojky VN 22 kV, trafo sever a trafo jih.

4c) Zasobovani teplem

Ve vlastnim sidle Hlavatce neni zaveden zemni plyn a ani se s nim nepocita. Vytapéni
objektl v obci je feSeno lokéalng prevazné zdroji na tuhd paliva (dfevo, uhli), v mensi mite pak
elektfinou. Pfedpoklad je proto ¢astecny narust el. vytapeni.

Navrhovéno je vétsi vyuziti slune¢nich kolektorti pro ohiev TUV. Jako individualni
feSeni zdroje energie pro vytapéni jsou uvazovany dievo a tepelna cerpadla.

W v r

Ochranné a bezpec¢nostni pasma jsou dana zékonem a budou respektovana. Ochranné

pasmo bude u navrzeného vysokotlakého plynovodu 8 m, bezpecnostni pasmo k zamezeni nebo
zmirnéni ucinki pripadnych havarii a k ochrané zivota, zdravi a majetku osob, bude do DN 250
mm 20 m.

4d) Zasobovani vodou

V soucasné dobé¢ jsou Hlavatce napojeny na dalkovy zdroj vody.
V rozvojovych plochéch je navrZzeno prodlouZeni a zokruhovani stavajici vodovodni
sité. Nové fady budou vedeny piednostné v komunikacich. V lokalitach, kde je ptedepsana

uzemni studie, bude prodlouzeni ¢i propojeni vodovodu feseno v této studii.

Jizn€ Hlavatct je navrzena plocha pro umisténi nového vodojemu, ktery by zajistil
dostatecny tlak a kapacitu zasobovani sidla vodou i v budoucnu.

4e) Kanalizace a COV

Hlavni kanaliza¢ni fady, se zdvadami, vedou sidlem a vyust'uji do oteviené¢ho piikopu.
Tyto fady je nutno prodlouzit. Do ploch nové zastavby jsou navrzeny nové kanaliza¢ni fady,
s tim, ze deStové vody budou vedeny oddélené€, aby nebyly velké naroky na profil potrubi.
Nekteré Casti stavajici kanalizace, budou-li vyhovovat, budou pouZity, ostatni mén¢ vyhovujici
kanalizace bude pouZita pouze pro odvedeni destovych vod.

Severné od sidla je navrzena obecni spole¢na COV s usazovaci plochou. Na tuto COV
bude napojena nova zastavba splaskovou kanalizaci. Navrzena plocha pro COV je vymezena
s ohledem na spadové poméry, na maximalni hranici negativniho vlivu této COV 150 m a



s ohledem na moznost pfijezdu. Tato vefejné prospésna stavba je jako stavba vetejné technické
infrastruktury umisténa vyjimecné v pasivni zoné zéplavového uzemi Bezdrevského potoka.
Kanalizaéni fady splaskové kanalizace jsou do této COV piivedeny z celého sidla i z nové
navrzenych lokalit bydleni.

V rozvojovych lokalitach bydleni nad 10 RD bude mozna zastavba jen po vybudovani
obecni (nebo centralni) COV. V lokalitach s vymérou do 10 RD (cca 1 ha) lze likvidovat
odpadni vody individualné v souladu s pravnimi piedpisy.

Dest'ova kanalizace bude doplnéna o protizaplavova opatieni:
- destové odvodiovaci potrubi
- reten¢ni zasakovaci zatravnény poldr
- zatravnény odvodnovaci ptikop.

4f) Ukladani odpadii

Odpadové hospodaistvi obce (domovni a komunélni odpad) bude feSeno v souladu se
zakonem o odpadech. Odpady komundlni jsou odvazeny odbornou firmou.

4g) Civilni ochrana

a) Ochrana uzemi pred priichodem prillomové viny vzniklé zvlastni povodni

Obec Hlavatce neni zafazena v "Povodiovém planu obce s rozSifenou plisobnosti.
Bezdrevsky potok, ktery ma vyhlasené zaplavové tzemi, se nachazi v bezpecné vzdalenosti od
soustfedéné zastavby.

b) Zony havarijniho planovani
Z6ny havarijniho planovani v obci nejsou.
Z dalSich mimotadnych udalosti vedenych v havarijnim planu Jiho¢eského kraje 1ze na teritoriu
obce predpokladat :
- epizootie u hospodaiského zvifectva
- havérie na dalkovych fadech VVN, vodovodu nebo plynovodu
- zaplaveni Casti zastavby a néavsi pfivalovymi vodami spojenymi se zemni erozi.

¢) Umisténi stalych a improvizovanych ukryti

Stalé tkryty v obci nejsou.
Improvizované ukryty (IU) jsou podzemni nebo i nadzemni prostory ve stavbach, urcené
k ukryti obyvatelstva. Je vhodné, aby obvodové zdivo IU mélo co nejmensi pocet oken a dvefti
s minimalnim mnoZstvim praci nutnych pro tpravu. V rdmci Gprav je zabezpeCovan zejména
pfivod vzduchu, utésnéni, zesileni Unosnosti stropnich konstrukci podpérami, zvétSeni
zapusténi krytl nasypy a provedeni opatfeni k nouzovému opusténi tkrytu.
Pro zajisténi potiebného materidlu k budovéani improvizovanych ukryti Ize vyuzit tyto mistni
zdroje materialu:

- piskovny, §térkovny, kamenolomy, haldy

- sklady stavebniho materialu

- dievo a jeho zpracovani

- automobilni a specialni technika.

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani



S ubytovanim evakuovanych obyvatel z ostatnich mist JihoCeského kraje neni v obci
Hlavatce pocitano. Pro mistni evakuaci vyuzivat ubytovacich kapacit v obci (penzion) ¢i
docasné nouzové umisténi do rodin.

e) Skladovani materidlu civilni ochrany a humanitdarni pomoc

Se ziizenim skladu ¢i ulozistém materialu civilni ochrany neni na izemi obce pocitano.
Pro vybrané kategorie obyvatelstva bude skladovan material centraln¢ ve skladu HZS J¢. kraje
a v pripad¢ potieby rozvezen a vydan. Péc¢i obecniho ufadu bude v pfipadé potieby ziizeno a
personalné naplnéno zatizeni CO k vydeji prostiedkli ochrany.

Se zfizenim humanitarni zaklady neni v katastru obce pocitano. Materialni humanitarni
pomoc bude v piipad¢ potieby poskytnuta s vyuzitim pfisunutého materialu nebo poskytnutého
mistnim obyvatelstvem nepostizenym mimotadnou udalosti na zdklad¢ vyzev k poskytnuti
vécné pomoci nebo z vlastni iniciativy formou nabidek.

f) Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastaveéna uzemi a zastavitelna
uzemi obce
Na uzemi obce neni pocitdno s umisténim nebezpecnych latek.

g) Zachranné, likvidacni a obnovovaci prdce pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinki
kontaminace vzniklych pri mimoradné udalosti

Zachrannymi pracemi se rozumi ¢innost k odvraceni nebo omezeni bezprosttedniho
pusobeni rizik vzniklych mimofadnou udalosti ohrozujici zZivoty, zdravi, majetek nebo zivotni
prostiedi. Likvidacnimi a obnovovacimi pracemi pak c¢innost k odstranéni nasledki
zptisobenych mimotadnou udalosti.

Zachranné a likvidaéni prace provadéji slozky integrovaného zachranného systému.

V feseném tizemi lze po upravach vyuzit stavby dotéené pozadavky civilni ochrany:
- stavby pro dekontaminaci osob
- stavby pro dekontaminaci zvitat
- stavby pro dekontaminaci odévi
- stavby pro dekontaminaci vécnych prostiedkd a dekontaminac¢ni plochy.

h) Ochrana pred viivy nebezpecnych latek skladovanych v tizemi

K ochrané¢ osob pfed kontaminaci nebezpecnymi latkami, radioaktivnim prachem,
ucinky pronikavé radiace latek skladovanych nebo prepravovanych na tuzemi katastru obce
budou vyuzivany pfirozené ochranné vlastnosti staveb, budou provadény upravy proti
pronikani kontaminantl do téchto staveb podle charakteru ohrozeni, a to v ramci organizacnich
opatfeni ( uzavieni a utésnéni otvorli, utésnéni vétracich a jinych priiduchi a prostupt vSech
instalaci, vypnuti ventilace, pfemisténi osob apod.). Budovy budou opustény jen na pokyn
velitele zasahu.

Ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla bude provadeéna predev§im improvizovanym
zpusobem, s vyuzitim prostredkil vS§eobecné dostupnych v domacnostech, na pracovistich apod.
Budou k tomu vyuzivany jednoduché pomiucky (prostfedky improvizované ochrany), které si
obcané ptipravi svépomoci a které omezenym zplsobem nahrazuji improvizované prostiedky
individualni ochrany.

Ochrana zvirat bude spocivat zejména v organiza¢nich opatfenich. Je mozno provadét
improvizované utésnéni stajovych prostori, okennich a dvetnich otvorii. Opatieni k ochrané
zvitat se provadi improvizovanym zplsobem s vyuzitim mistnich prostfedkd.



i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou feSit v souladu skrizovym pldnem firma
zabezpecujici zasobovani pitnou vodou.

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii fesit v souladu s krizovym pldnem
E.ON C. Budgjovice zabezpetujicim zasobovani elektrickou energii izemi Fesené obce.

4h) koncepce obcanského vybaveni

Obcanské vybaveni obce je soustfedéno predevsim okolo prostoru ndvsi a obecniho
ufadu. Zatizeni obCanského vybaveni a sluzeb v Hlavatcich odpovidaji velikosti a vyznamu
obce. S novym obcanskym vybavenim (sluzby, prodejny apod.) je pocitano zejména v plochach
uréenych jako smiSené obytné.

4i) koncepce verejnych prostranstvi

Vefejna prostranstvi zahrnuji volné (neoplocené) plochy komunikaci, odstavnych ploch,
vetejné zelen¢ a vefejné infrastruktury. Hlavnim vetejnym prostranstvim s pievahou parkové
zelené je a ziistane navesni prostor.

V nov¢ vymezenych lokalitich budou vetejna prostranstvi tvoiena predev§im navrhem
obsluznych komunikaci a vefejné zelené, sbérné¢ komunikace je vhodné doplnit pasy
jednostranné zelené s vysadbou dievin.

apodsKoncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,
ploch zmén v Kkrajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému
ekologické stability, prostupnosti Krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pied
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnvch surovin a podobné

5a) Vymezeni ploch krajiny a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti

Usporadani krajiny je vymezeno v hlavnim vykrese — urbanisticka koncepce.

Cilem navrhu je mj. humanizace krajiny, zejména z hlediska jeji rozmanitosti a
polyfunkénosti, prichodnosti, zadrzeni vody v krajiné a udrzitelného rozvoje. Zmény vyuziti

téchto ploch jsou mozné pouze v navrzeném usporadani.

V feSeném Uzemi tyto navrZeny tyto plochy zmén v krajiné:

Cislo plochy| Oznaéeni Zpisob vyuziti plochy podle podrobnéjsiho Vymeéra [ha]
plochy ¢lenéni
K.1 AP.t Pole a trvalé travni porosty — trvalé travni porosty 2,12
K.2 APt Pole a trvalé travni porosty — trvalé travni porosty 0,70
K.3 APt Pole a trvalé travni porosty — trvalé travni porosty 0,18
K.4 APt Pole a trvalé travni porosty — trvalé travni porosty 0,52
K.5 APt Pole a trvalé travni porosty — trvalé travni porosty 0,57
K.6 APt Pole a trvalé travni porosty — trvalé travni porosty 0,14
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Cislo plochy| Oznaéeni Zpisob vyuziti plochy podle podrobnéjsiho Vymeéra [ha]
plochy ¢lenéni
K.7 AP.t Pole a trvalé travni porosty — trvalé travni porosty 0,06
K.8 AX Zemédélské jiné — poldr 0,29

5b) Navrh USES

Uzemni systém ekologické stability se rozlisuje se mistni (lokalni), regionalni a
nadregionalni tzemni systém ekologické stability (§ 3 zak. ¢. 114/1992 Sb.); souhrnné se
hovofii o izemnich systémech ekologické stability. V feSeném uzemi se nachéazi pouze lokalni
USES. Systém USES sestava z biokoridort a biocenter, navrzenych timto Gizemnim planem.

Celkem je v uzemi vymezeno jedno lokalni biocentrum (LBC,3) a 4 biokoridory:

- LBK.1 stavajici;vymezeny

- LBK.2 navrzeny — propojeni lesniho porostu s pobfeznim porostem
- LBK4 stavajici, vymezeny

- LBK.S stavajici, navrzeny — propojeni lesnich porosta.

Dale je tieba respektovat a ochranit biotopy — v blizkosti navrzené COV se nachazi biotop
(jizni okraj rybnika Hlavatecky v lokalité k Sedlci) a interakéni prvky — liniova stromotadi
podél komunikaci a polnich cest.

Zvysenou péci je nutno veénovat interakénim prvkim, tzn. Gprava druhové struktury a
doplnéni vysadeb (odstranéni stanovistn¢ nevhodnych druhi, vysadba odolnych a ptivodnich
taxontl).

Kiizeni dopravni a technické infrastruktury s plochami USES musi byt co nejkratsi a
provedeno tak, aby se funkce téchto ploch narusila co nejméné.

Plati, Ze na plochach vymezenych USES je nepiipustné ménit kulturu s vy$&im stupném
stability za kultury s niz§im stupném, provadét nepovolené pozemkové upravy, tézit nerosty,
nebo jinym zplUsobem naruSovat ekologicko — stabiliza¢ni funkci ploch biocenter (plochy
ptirodni) a biokoridort.

5¢) Stanoveni podminek pro prostupnost krajiny
Prostupnost krajiny je zajisténa stadvajici i navrzenou siti i¢elovych polnich a lesnich cest i
mistnich komunikaci a ndvrhem cykloturistickych, hipoturistickych a p&Sich tras. Tyto cesty a

trasy musi zlstat vefejné pristupné.

Navrh dopliiuje stavajici cesty novymi trasami pro zvySeni prostupnosti a rekreacniho
potencialu krajiny.
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5d) Vymezeni ploch pro protierozni opatieni a ochranu pied povodnémi

Vodnim recipientem casti feSeného uzemi je vodote¢ — Bezdrevsky potok. Tato vodotec
ma vyhlaSeno zaplavové uzemi Q100 a jeho aktivni zonu zéplav. Do tohoto tzemi aktivni zony
nejsou navrzeny zadné nové stavby. COV je navrzena vyjimeéné do zaplavového tizemi, mimo
aktivni zonu.

S ohledem na nebezpeci zaplavy v sidle z ptivalovych destt z poli lezicich nad obci jsou
navrzena tato protizaplavova opatieni:

- destové odvodnovaci potrubi (pfes naves)

- reten¢ni zasakovaci zatravnény poldr (jihozépad sidla)

- zatravnény odvodnovaci ptikop (jihovychod sidla).

Maximalni mnozstvi srazkovych vod z objekt bude feseno piednostné vsakem do pudy
a lokalni akumulaci.

5e) Vymezeni ploch pro rekreaci

Rekreacni objekty monofunkéniho vyuziti (chaty) ani zahradkové kolonie nebudou ve
spravnim izemi obce Hlavatce povolovany.

V okolni krajiné je mozno v rozsahu zastavitelnych ploch uvazovat s lokalizaci
komplexné vybavenych zatizeni pro rekreaci a cestovni ruch (rozhledna u vodojemu, penziony
na samotach). U Bezdrevského potoka je vymezena plocha vhodna pro koupalisté, tabotiste
nebo kemp (Z.23). Dalsi plocha (Z.4) je uréena pro htiste, jezdecky parkur ap.

Rekreace bude v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti pro dotéenou plochu
usmériiovana zejména na tyto aktivity:
- volna turistika, cykloturistika, jizda na konich apod. ve vazbé na rekreacni krajinu (farmy,
vyhlidky, paméatné stromy, kapli¢ky a bozi muka apod.).

5f) Vymezeni ploch pro dobyvani nerosti

V z4jmovém Uzemi se v soucasnosti nenachazi Zadny dobyvaci prostor ani chranéné
loziskové uzemi. T€zba neni navrhovéna.

V z4jmovém Uzemi se nachazi poddolovana tizemi po tézbé paliv ¢.4899 s ndzvem
,,Hlavatce 2 a ¢. 4900 s nazvem ,,Hlavatce 1°.

ncohtn 1A h a¥a A% e
O 10U . . 0
r o 4

podminek-ochrany krajinného—razuStanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné
jej stanovit, piripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve ktervch
plochach je vylouceno umist’ovani staveb, zaFizeni a jinych opati‘eni pro ucéely uvedené v
§ 18 odst. 5 stavebniho ziakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspoiadani, vcéetné zakladnich
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podminek ochrany krajinného razu (napriklad vv§kové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby., stanoveni rozmezi vvméry pro vvmezovani stavebnich pozemkua a
intenzity jejich vvuziti)

6a) Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Celé tesené uzemi se de€li na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti, které mohou byt
soucasti zastavéného nebo nezastavéného tzemi nebo zastavitelnych ploch.

Bydleni venkovské — BV

Rekreace vSeobecna — RU

Obcanské vybaveni v§eobecné — OU

Vefejna prostranstvi vS§eobecna — PU

Zelen — parky a parkové upravené plochy — ZP

SmiSené obytné venkovské — SV

Doprava silni¢ni — DS

Vyroba vseobecna — VU

Technicka infrastruktura vSeobecna — TU
haické ind | PR L TYX

SmiSené vyrobni v§eobecné — HU

Vodni a vodohospodarské vseobecné — WU

Pole — AP.p

Trvalé travni porosty — AP.t

Zemédelské jiné — poldr — AX

Lesni vSeobecné — LU

Ptirodni vSeobecné — NU

Prevazujici vyuZiti plochy je dano VyhlaSkou o obecnych pozadavcich na vyuZivani
uzemi. Pfevaznou cast feSeného Uizemi sidla tvofi objekty bydleni, zejména v plochach
smiSenych obytnych.

6b) Ustanoveni pripustného, nepripustného, popr. podminéné pripustného vyuZiti

Ptipustnost vyuziti plati jak pro navrhované — zastavitelné a pfestavbové plochy, tak pro
nastavby, pfistavby a dostavby v zastavéném tGzemi.

Stavby ve vzdalenosti blize nez 50 m od okraje lesniho pozemku budou umistény pouze
na zaklad¢ souhlasu organu ochrany lesa, stavby budou povolovany min. 25 m od kraje lesa.

V celém tzemi nebudou umist'ovany dals$i zdméry napliiujici parametry nadmistnosti

stanovené v zasadach izemniho rozvoje, mimo plochy a koridory, které jsou pro nadmistni
zamé&ry v Uzemnim planu pfimo vymezeny.
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Bydleni venkovské — BV

Na plochach je pripustné umist’ovat:

stavby rodinnych domt, s moznym vestavénym nebo pfistavénym obcanskym vybavenim, garazi nebo
malou dilnou ¢i hospodafstvim nerusicim bydleni (vSe s uzitnou plochou do 50 m2)

rekreacni a uzitkové zahrady, sady, bazény, jezirka, stavby pro rekreaci slouzici potiebé dané¢ho uzemi,
zejména hiisté pro déti apod.

souvisejici technickou infrastrukturu, plochy obsluzné dopravy a veiejné zelen¢

Podminéné pripustné vyuZiti:
samostatné stavby obcanské a technické vybavenosti a sluzeb — v charakteru vesnické zastavby

Nepripustné je umist'ovat:
provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, nebo svymi
negativnimi vlivy jinak narusuji funkce obytné zony

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

stavby o vySce max. do 10 m do hiebene, s tradi¢ni Sikmou stfechou

v lokalitach ur¢enych pro vypracovani izemni studie bude stanoveno prostorové uspotradani zastavby
zastavitelnost stavebniho pozemku nebo souboru pozemkut jednoho stavebnika do 30% (pokud je jiz
prekroceno, nelze pudorysné stavby rozsifovat).

Rekreace v§eobecna — RU

V tomto uizemi je pFipustné umist’ovat:

ucelové stavby souvisejici s rekreaéni a sportovni ¢innosti ($atny, sauny, socialy apod.), drobna
architektonicka zatizeni (lavicky, odpocivadla, dievéné ptistiesky, krby apod.) slouzici k rekreaci
rekreaéni chaty a stavby pro ubytovani

zelen plo$na, liniova, vodni plochy, skleniky

plochy souvisejici infrastruktury a obsluzné dopravy.

Podminéné pripustné je vyuziti:
parkovaci a odstavné plochy — max. pro 10 osobnich aut

Nepripustné je umisténi:
provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, nebo svymi
negativnimi vlivy jinak narusuji funkce zony

zadné stavby ¢i infrastruktura pro rekreaci nebudou umistény v zaplavovém tGzemi.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:
zastavitelnost jednotlivého pozemku nebo arealu do 20%

stavby pfizemni, max. do 80 m2 zastavéné plochy a do vysky 7 m do hiebene
odstupy chat mezi sebou min. 10m.

Obcanské vybaveni v§eobecné — OU

Na téchto plochach je pripustné umist’ovat

stavby komer¢niho podnikani v obchod¢ a sluzbach, pohostinstvi
parkovaci plochy pro navstévniky arealu

plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury a zelen€.

Podminéné pripustné je vyuZiti:

objekty pro hromadné ubytovani - pouze pii dodrzeni hygienickych podminek
bydleni — pouze byt spravce v ramci objektu obcanského vybaveni
stavby pro vyrobu a skladovani — pouze Cisté provozy.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

stavby do vysky max.10 m od terénu
zastavitelnost pozemku - arealu do 40 %.
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Verejna prostranstvi v§eobecna — PU

Na plochach je pripustné umist’ovat pouze:

stavby dopravni vybavenosti (napf. cekarny, zastavky)

mistni obsluzné a sbérné komunikace, cyklostezky a chodniky, parkovaci a odstavné plochy
stavby liniové technické vybavenosti,

zelen liniova, vefejna a izolacni

Zelen — parky a parkové upravené plochy — ZP

Na plochach je pripustné umist’ovat:
vefejna zelen liniova a plosna
stavby pro volny ¢as, zejména hfisté a herni objekty, odpo¢inkové plochy, drobnou architekturu
doplnujici rekreacni charakter uzemi (lavicky, odpocivadla, lehké ptistiesky apod.)
stavby technického a dopravniho vybaveni pouze zabezpecujici provoz tizemi, s vyjimkou garazi

Podminéné pripustné je vyuZziti:
stavby vodohospodaiské, vodni plochy, reklamni zafizeni — jen mistniho vyznamu
parkovaci a odstavné plochy - jen v nezbytném rozsahu nenarusujicim funkci zelené

SmiSené obytné venkovské — SV

Na plochach je piipustné umist’ovat:

stavby rodinnych domu, véetné ptidomniho hospodafstvi a garaze — bytova zastavba je pripustnd pouze
mimo ochranné pasmo zemédélského arealu

stavby ob&anského vybaveni do 1000 m? zastavéné plochy nerusici bydleni, k obsluze pfilehlého tizemi
drobné sluzby, dilny do 100 m?

rekreacni a uzitkové zahrady, bazény, stavby pro sport slouzici potiebé daného izemi, zejména hiisté
pro déti apod.

souvisejici technickou infrastrukturu, plochy obsluzné dopravy

plochy vefejné zelené, malé vodni plochy apod.

Podminéné pripustné je vyuZziti:
stavby technické vybavenosti — pro obsluhu uzemi

Nepripustné je umist'ovat zejména:

provozy a ¢innosti, které jsou provazeny hlukem nebo ¢astym dopravnim provozem, nebo svymi
negativnimi vlivy jinak narusuji funkce okolnich ploch

v ochranném pasmu zemeéd¢lského arealu je nepripustna bytova zastavba

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:

stavby do 2 NP + mozné podkrovi, se Sikmou stiechou, s vyskou hiebene max. 10 m

zastavitelnost nadzemnimi objekty stavebniho pozemku nebo souboru pozemkt jednoho stavebnika do
40%

v lokalitach uréenych pro vypracovani uzemni studie bude stanoveno prostorové uspofadani zastavby a
napojeni na infrastrukturu.

Doprava silni¢ni — DS

Na plochach je pripustné umist'ovat pouze:

stavby dopravni vybavenosti (napf. cekarny, zastavky)

silnice, mistni obsluzné a sbérné komunikace, cyklostezky a chodniky, parkovaci a odstavné plochy
stavby liniové technické vybavenosti,

zelen liniova, vefejna a izolacni.

Vyroba vSeobecna — VU

V téchto plochach je pripustné umist’ovat:

stavby pro vyrobu a skladovani
stavby technické infrastruktury
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e stavby vodohospodaiské a energetické, veetné bioplynové stanice
e souvisejici dopravni infrastrukturu, dopravni plochy a zelen.

Podminéné pripustné vyuziti:
e stavby obcanského vybaveni (napf. obchodni) - mimo Skolska, zdravotnickd, sportovni a ubytovaci
e  byty — pouze vestavéné, pro sluzebni bydleni.

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz a ZP:

- objekty nadzemni mohou byt s max. vyskou hiebene nebo atiky do 10m

- velikost jednotlivych objektii max. 1000 m2 zastavéné plochy

- hranice negativnich vlivi (napf. hluk, prasnost, zdpach) bude max. na hranici této plochy rozdilného
vyuziti uzemi (pfip. na hranici vlastniho pozemku).

Technicka infrastruktura v§eobecna — TU
V tomto uizemi je piipustné umist'ovat pouze:
e technického vybaveni a technické stanice (Cerpaci, Cistici, energetické, regulaéni apod.)

e stavby pro cestovni ruch (napf. rozhledna)
e  obsluzné komunikace a parkovisté
e zelen plosna, liniova.

SmiSené vyrobni vS§eobecné — HU
V téchto plochach je pripustné umist'ovat:
stavby pro vyrobu a skladovani, primyslova a zeméd¢élska vyroba a sklady,
stavby bydleni majitele a ubytovani ,,na statku*
stavby technické infrastruktury
stavby vodohospodaiské a energetické
souvisejici dopravni infrastrukturu, dopravni plochy a zelen.

Podminéné piipustné vyuZiti:
e stavby obcanského vybaveni a rekreace — vyhovi-li hygienickym piedpisim

Podminky zastavby s ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz:
- objekty nadzemni mohou byt jen tradi¢niho charakteru, s max. vyskou do 10m
- zastavitelnost pozemku (popf. arealu) nadzemnimi objekty do 30 %
- velikost jednotlivych objekti max. 1000 m2 zastavéné plochy.

Vodni a vodohospodarské v§eobecné — WU
Piipustné jsou pouze stavby a funkce:
e vodni plochy, vodni a vodohospodarska dila,
e  krajinna zeleil, doprovodna zelen, travni porosty
e dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s funkci vodni plochy

Pole — AP.p
Piipustné funkce:
e plochy zemédélské — orna ptida a trvalé travni porosty (TTP)
e plochy lesa (PUPFL) a energetickych plodin
e plochy vodni a vodnich tokd mensiho rozsahu (do 0,5 ha)
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e  krajinna zelen
e p&siaucelové cesty, cyklistické stezky

Podminéné pripustné funkce:
e stavby technické infrastruktury - v nezbytném rozsahu, pfednostné podzemni

Trvalé travni porosty — AP.t

Pripustné funkce:

plochy zemédélské — trvalé travni porosty (TTP)

plochy lesa (PUPFL)

plochy vodni a vodnich tokt mensiho rozsahu (do 0,5 ha)
krajinna zelen

pesi a ucelové cesty, cyklistické stezky

Podminéné pripustné funkce:
e stavby technické infrastruktury - v nezbytném rozsahu, ptednostné podzemni

Zemédélské jiné — poldr — AX

Pripustné funkce:
plochy zeméd¢lské — trvalé travni porosty (TTP)
protizaplavova opatfeni a terénni Gpravy
plochy vodni a vodnich toki mensiho rozsahu (do 0,5 ha)
krajinna zelen
pe&si a ucelové cesty, cyklistické stezky

Lesni v§eobecné — LU
Pripustné funkce:
e plochy lesa (PUPFL)
e plochy vody a vodnich tokit mensiho rozsahu (do 0,5 ha)
e  pési cesty a cyklistické stezky a ucelové cesty
e stavby pro ochranu pfirody, véeliny, krmelce, obory a stavby pro lesnické hospodareni

Nepripustné funkce:
e vystavba ostatnich objektli nesouvisejici s lesnim hospodatrenim

Prirodni v§eobecné — NU
Piipustné vyuziti:
e  krajinna zelen, remizky, les, doprovodna zelen, travni porosty
e prvky USES s prednostnim vyuzitim plochy

Podminéné pripustné vyuziti:
e  p&Si cesty a cyklistické stezky — po okraji plochy
e vodni plochy a toky — jen mensiho rozsahu do 0,5 ha.

V celém feSeném Uzemi je tieba respektovat limity a ochranna pasma (OP) vyplyvajici
ze zvlastnich pravnich ptfedpisii nebo jinych zavaznych opatieni. Vyjimky je nutné podle
okolnosti projednat s dotéenymi organy nebo provozovateli dopravni a technické
infrastruktury.

Pti veSkeré Cinnosti je tieba respektovat predev§im tato ochranna pasma a omezeni:
- prvky USES, VKP a IP
- OP elektrickych vedeni VN, VVN
- OP vodovodi
- zaplavoveé uzemi Q100
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- OP RR spoju

- OP radiolokaé¢niho prostiedku RTH Tiebotovice (do OP spada celé fesené uzemi)

- OP geodetického bodu
- OP silnice III. tiidy
- vzdélenost 50 m od lesa

- ochrana pamatkové chranénych a hodnotnych objektd a soubort staveb

- ochrana archeologickych nalezist'.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verrejné prospéSnvch opatieni, staveb a opati‘eni

k zajistovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava

k pozemkim a stavbam vyvlastnit

V feseném uzemi jsou navrzeny tyto plochy pro vefejné prospésné stavby a veiejné

prospésna opatieni:

Vefejné prospésné stavby /VPS/ UP Hlavatce
pro které lze vyvlastnit

Cislo nazev

poznamka - zdivodnéni

VD.1 Naptimeni silnice III.tridy

Bezpecnost a plynulost provozu

VT.1 Vedeni VN a trafostanice zapad

Posileni zasobovani el.energii zdpadni
¢asti obce

VD.2 Propojovaci komunikace zapad v¢.siti

Propojeni zastavby

VK.1 Zachytny pruleh a cesta

Propojeni cestni sité

VD.3 Kftizovatka na sil.IIL.tfidy

Zlepseni dopr.parametrti prijjezdu obci

VK.2 Odvodiovaci stoka pfes naves

Bezpecné odvedeni piivalovych vod

VD.4 Uprava pritahu sil.IILt¥dy

Rozsifeni silnice a kiizovatky

VK.3 Protizaplavovy ptikop jih

Odvedeni destovych vod

VK.4 Zachytny rygol jihovychod

Bezpecné odvedeni destovych vod

VT.2 Odbocka linky VN a trafostanice vychod

Posileni piikonu vychodni ¢asti

VD.5 Propojujici MK v¢. vodovodu a kanalizace

Propojeni infrastruktury

VD.6 Propojujici MK v¢. kanalizace

Zajisténi napojeni ¢asti vychod

VT.3 Cistirna odpadnich vod obce

Bezpecna likvidace splaskovych vod z
celé obce

VT4 Splaskové kanalizace na obecni COV

Odvedeni splaskii z obce na COV

VT.5 Vodovodni fad k vodojemu

Zajisténi kapacity a kvality vody v obci

VT.6 Vodojem jih

Obecni infrastruktura

Verejné prospésna opati‘eni /VPO/ pro ktera lze vyvlastnit

VK.5 Protizaplavovy poldr Retence

VU.1 Lokalni biokoridor Realizace USES
YU.2 Lokalni biokoridor Realizace USES
vU.3 Lokalni biokoridor Realizace USES

Asanacni zasahy nejsou navrZeny.
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piredkupniprive-suvedenim v i prospéehje#ficovdne
staveb a veiejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i
prospéch je piredkupni pravo ziizovano, parcelnich Cisel pozemkii, nazvu katastralniho
uzemi a piipadné dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona

Piedkupni prava nejsou izemnim planem stanovena.

9. Stanoveni kompenzac¢nich opatieni podle § 50 odst.6 SZ

Kompenzacni opatieni nejsou izemnim planem stanovena.

10. Vymezeni ploch a koridoru, ve ktervch je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhuty pro
vlozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

10a) Seznam ploch (viz vykres Zakladni ¢lenéni vizemi)
Uzemni studie je piedepsdna v plochiach vétSiho rozsahu, exponovanych, s nutnosti
vybudovani spole¢ného ZTV.

Jedna se o tyto plochy:

US.1 — plochy smiSené obytné — véetné ZTV a MK (lokalita 1 - Ohrazeni)

US.2 — plochy bydleni — v¢etné ZTV, MK a odvodiovaciho piikopu
(lokalita 8 + 10 Na prihony)

US.3 — plochy pfestavby - vyroby a skladovani - véetné¢ ZTV a propojeni komunikaci
(lokalita 17 — Pode vsi).

10b) Stanoveni lhiity pro povizeni uzemnich studii a schvdleni poiizovatelem a viloZeni dat do
ustiedni evidence

Lhiita pro pofizeni izemnich studii a jejich schvaleni se stanovuje do 4 let od-wydant
toheto-UR nabyti u¢innosti zmény &. 1 UP.

11. Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykresi k nému pFipojené srafické &asti

1.  Dokumentace UP Hlavatce obsahuje v-eriginalnim—vyhetoveni-17 listd textové Sasti—
strany 4 az 20 tohoto opaticni obeen¢ povahy.

2. Graficka ¢ast UP Hlavatce fe nedilnow soucasti tohoto opatient obeene povahy jako
ptHeha-¢—ta-obsahuje celkem 4 vykresové ptilohy.

SEZNAM PRILOHGRAFICKA CAST:

HAL - Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5000
2A2 - Hlavni vykres — urbanisticka koncepce 1:5000
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FBA3 - Hlavni vykres — koncepce vetejné infrastruktury 1:5000
H4A4 - Vykres vetejné prospésnych staveb a opatfeni 1:5000
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